Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia Prospektu: 18.06.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AX PARKOWA 4 spéltka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS 0001075057
Adres 53-608 Wroctaw ul. Robotnicza 72
Numer NIP REGON NIP: 8971931136 REGON: 52720035000000
Numer telefonu 690 888 777
Adres poczty elektroniczne;j biuro@apartamentyczaplaka.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.apartamentyczaplaka.pl
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Inwestycja ,,Apartamenty Czaplaka” jest realizowana przez spolkg¢ celowa AX PARKOWA 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia (REGON: 52720035000000, NIP: 8971931136, KRS: 0001075057). Spotka jest
zarzadzana i kontrolowana przez Pana Mariusza Papidra, jej glownego beneficjenta.

Pan Mariusz Papior posiada wieloletnie do$wiadczenie w branzy deweloperskiej oraz budowlanej. Jest wspolnikiem
firmy, ktora od ponad 10 lat zajmuje si¢ Swiadczeniem ustug budowlanych, w szczegolnosci produkejg i montazem
prefabrykowanych konstrukcji drewnianych stosowanych w budownictwie mieszkaniowym, przemystowym oraz
rolnictwie.

Dzigki zdobytemu do$wiadczeniu w branzy budowlanej, Pan Mariusz Papior, wraz z innymi wspolnikami, rozszerzyt
dziatalno$¢ o branz¢ deweloperska. W ramach spotki HLM Sp. z o.0. Sp.k. oraz AX Projekt Sp. z o. o. Sp. K.
zrealizowana zostata kilkuetapowa inwestycja mieszkaniowa ,,Przyjazny Smolec”, obejmujaca ponad 300 mieszkan
zlokalizowanych w Smolcu, tuz przy granicy Wroctawia.

W 2025 roku, w ramach spolek AX Parkowa 1 Sp. z o.0. oraz AX Parkowa 2 Sp. z 0.0., zakoficzona zostata budowa
dziewieciu energooszczednych domoéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej w miejscowosci Stanowice k.
Otawy.

Obecnie, bazujac na zdobytej wiedzy i dos§wiadczeniu, firma realizuje inwestycje ,,Apartamenty Czaplaka” w Opolu,
ktorej celem jest stworzenie nowoczesnych apartamentow w atrakcyjnej lokalizacji.



mailto:biuro@apartamentyczaplaka.pl
http://www.apartamentyczaplaka.pl/

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 55-080 Smolec ul. Topolowa 8, 8a, 8b

Data rozpoczgcia 20 pazdziernik 2021 r.

Data wydania decyzji o | 27 listopada 2023 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 55-080 Smolec ul. Azaliowa 9, 11, 13, 15

Data rozpoczgcia 31 pazdziernik 2019 r.

Data wydania decyzji o | 20 marca 2023 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Stanowice, gmina Otawa, ul. Parkowa 17, 17a, 17b, 19, 19a, 19b

Data rozpoczecia 31 stycznia 2024 .

Data wydania decyzji o | 18 kwietnia 2025 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dzialki | OPOLE 45-055, UL. OJCA JOZEFA CZAPLAKA,
ewidencyjnej i obrebu" ,

OBREB 0103, DZIALKA NR 20/6 (obecnie nr 1451)
MIASTO OPOLE; ARKUSZ MAPY:45
POWIAT : M. OPOLE WOJEWODZTWO : OPOLSKIE

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.



ID: 166101 _1.0103.AR_45.20/6

Numer ksiggi wieczystej

OP10/00161472/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przysztosci moze zosta¢ wpisana hipoteka na zabezpieczenie udzielonego
kredytu.

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

W poblizu inwestycji znajduje si¢ kosciot, w zwigzku z czym mogg wystepowac
okresowe ucigzliwosci akustyczne, takie jak dzwigk dzwonow koscielnych oraz
naglosnienie podczas uroczystosci religijnych. W okolicy moga roéwniez

wplywajacych na warunki wystgpowaé czasowe zwickszenia nat¢zenia ruchu pieszego i samochodowego w
zycia® zwigzku z organizowanymi wydarzeniami.

Kosciot Najswigtszego Serca Pana Jezusa w Opolu, ul. Ojca Jozefa Czaplaka 1
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania
prawne na podstawie przepisow | przestrzennego zwigzku
odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
gminy

Uchwata nr XXIV/435/16 Rady Miasta

Opole z dnia 24.03.2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

o o ,»Srédmiescie Ve w Opolu.
Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

2)

3)
4)

W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia strefy ochronne;j terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
4MW U

Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

0,3-2,00

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15 metrow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna  liczba  miejsc  do | 1 miejsce postojowe/mieszkanie
parkowania
Warunki ochrony s$rodowiska 1 | Ochrona na podstawie przepisow

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

odrebnych. Dopuszczalny poziom hatasu
dla,terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoétczesnej

Wymagania  dotyczace  ochrony | Nie dotyczy

innych  terenéw lub  obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady obstugi | Wskaznik  miejsc  postojowych -

w zakresie komunikacji minimum 1 miejsce postojowe na
mieszkanie. Realizacja miejsc
postojowych na parkingach
wyznaczonych ~ na  terenie  oraz

zagltebionych pod ziemig.
Do tereny 13KDD, ulicy Grunwaldzkiej

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci
wodociggowe;j.

2. Odprowadzenie S$ciekdw poprzez
rozdzielcza kanalizacje sanitarng do
istniejacego uktadu miejskiego.

3. Odprowadzenie wo6d opadowych
poprzez system rozdzielczej kanalizacji
deszczowe] powigzany =z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;j
poprzez systemy retencyjne na wlasnym
terenie.




4. Energia cieplna z miejskiego systemu
cieplowniczego po niezbednej jego
rozbudowie.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
istniejacych 1 planowanych elementéw

systemu elektroenergetycznego  sieci
sredniego napigcia 15kV,stacji
transformatorowych  15/0,4kv,  sieci

niskiego napigcia.

6. Zapewnienie telekomunikacji z
istniejacych 1 planowanych elementéw
infrastruktury telekomunikacyjne;.

7. Gospodarka odpadami poprzez
systematyczny wywo0z na zorganizowane
sktadowisko odpadow komunalnych - do
czasu wywozu odpadéw na sktadowisko
segregacji 1 przechowywania ich w
szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢
w pomieszczeniach przeznaczonych na

gromadzenie 1 segregacj¢ odpadoéw
wydzielonych w budynkach.
Przeznaczenie terenu
Ustalenia obowigzujacego . o
miejscowego planu Maksymalna 1 minimalna
zagospodarowania intensywno$¢ zabudowy
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujgcych | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego | Minimalny  udzial  procentowy
przeds1e;w21e;.c1em ' powierzchni biologicznie czynnej
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy alb}(/) Jdecyzji o Funkcja zabudowy i | Sposob uzytkowania obiektow
ustaleniu lokalizacji inwestycji zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki  ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak
inwestycjach w promieniu 1 km od
przedmiotowych
szczegolnosci o budowie linii szynowych
przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych innych
inwestycjach

informacji o  planowanych

nieruchomosci, w
oraz
komunalnych, w
szczegolnosci oczyszczalniach $ciekow,

spalarniach
cmentarzach.

$mieci, wysypiskach,

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresiec budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak” nie*
Czy pozwolenie na budoweg jest tak* aieX
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest et nie*

* Niepotrzebne skre$li¢.




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 210/24 z dnia 10.07.2024, wydana przez Prezydenta Miasta Opole,
przeniesiona na rzecz AX Parkowa 4 sp. z 0.0. decyzja z dnia 05.06.2025, ktora
stata si¢ ostateczna w dniu 10.06.2025, co potwierdza zaswiadczenie Prezydenta

Miasta Opole wydane 12.06.2025.

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac - 10.02.2025 r.

Planowane zakonczenie prac - 28.05.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie ~ budynkéw  na | Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
nieruchomosci (nalezy podac | usytuowany pomiedzy istniejacymi z 3

minimalny odstep migdzy budynkami)

stron budynkami zlokalizowanymi na
sasiadujacych dziatkach oraz sasiadujacy
z miejska droga - ul. Ojca Jozefa
Czaplaka.

Od strony poéinocnej znajduje si¢ budynek
mieszkalny wielorodzinny 3
kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym.
Na poziomie parteru jest cze$¢ ustugowa
— restauracja. Budynek usytuowany jest
w odlegtosci 12 m w linii zabudowy przy
ul. J. Czaplaka za tym budynkiem w
odlegtosci 17 m od naroznika
realizowanego budynku znajduje si¢ 4
kondygnacyjny budynek Uniwersytetu
Opolskiego.

Od strony wschodniej budynek sasiaduje
z terenem zielonym — ogrodem gdzie w
odlegtosci 14,5 m znajduje si¢ parterowy
budynek jednorodzinny.

Od potudniowej strony jest budynek
mieszkalny  wielorodzinny 2 -
kondygnacyjny w odlegtosci 12,5 m.

Od zachodniej strony przebiega trasa
ciagu pieszego — chodnik, a tuz za nim ul.
J. Czaplaka w odlegtosci 11 m. Za ulica J.
Czaplaka naprzeciw  realizowanego
budynku znajduje si¢ kos$ciél Parafii
Rzymskokatolickiej NSPJ w odleglosci
29,5m Po lewej stronie od kosciota
znajduje si¢ 3 kondygnacyjny budynek
kancelarii ko$ciota Ojcéw Jezuitow.
Odlegto$¢ od budynku — 37 m. Po prawe;j
strony jest Jezuicki Osrodek Formacji i
Kultury.




Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

Pomiar powierzchni bedzie wykonywany na podstawie normy:

PN-ISO 9836:2022-07

albe-demujednoredzinnege
Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Wktad wiasny: 29,22%
procentowy  udzial  Zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, ) o
finansowania przedsigwzigcia | inne Kredyt: 70,78%
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Bank Powszechna Kasa Oszczednos$ci
finansowych  (wypetnia si¢ w | Bank Polski S.A.
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* pewieratezy®
Wysokos¢  stawki  procentowej, | 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane przez spotke AX PARKOWA
4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Przewiduje sie¢, ze wptaty nabywcow
beda przeznaczone w 100% na pokrycie kosztow realizacji inwestycji oraz
docelowo na sptate kredytu bankowego udzielonego na potrzeby realizacji
inwestycji.

W trakcie oferowania do sprzedazy deweloper zawart z bankiem PKO Bank Polska
S.A. (dalej jako: Bank) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, na ktéry nabywcy beda dokonywali wptat na poczet ceny.
Dysponentem tego rachunku bedzie Bank.

Wyplata $rodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym bedzie nastepowaC przez Bank na wniosek dewelopera po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
zgodnie z wskazanym ponizej harmonogramem przygotowanym w oparciu o zapisy
ustawy deweloperskie;j.

Przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na rzecz dewelopera, Bank dokonywac¢ bedzie kazdorazowej kontroli zakonczenia
poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego bazujac na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, ktory to wpis bedzie potwierdzony
dodatkowo przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, bank wyplaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20.05.2021

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej. Koszty prowadzenia rachunku ponosi
deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie
adres: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
dla m. st. Warszawy w Warszawie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS [0000026438]; NIP: 525-000-77-38 REGON: 016298263

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I ETAP - 18% kosztow catkowitych. Termin zakonczenia 20.05.2025

Roboty ziemne 80%
Fundamenty - ptyta 100%
Izolacje p/wilgociowe 80%
Sciany konstrukcyjne garazu 100%
Strop nad garazem 100%
Instalacje elektryczne 10%

II ETAP —12% kosztoéw catkowitych. Termin zakonczenia 30.07.2025

Roboty ziemne 20%
I1zolacja p/wilgociowa 20%
strop nad parterem i Ip 100%
Sciany konstrukcyjne poziom parteru i Ip. 100%
Schody parter i Ip 100%
Instalacje sanitarne 15%
Instalacje elektryczne 20%

I ETAP — 23% kosztow catkowitych. Termin zakonczenia 30.11.2025

strop nad IIp i Illp 100%
Sciany konstrukcyjne poziom Ilp. i ITIp. 100%
Schody Ilp i llIp 100%
Dach - konstrukcja 80%
Sciany dziatowe 50%
Stolarka okienna 50%
Elewacje, termoizolacja 60%
Instalacje sanitarne 55%
Instalacje elektryczne 35%
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IV ETAP — 24% kosztow catkowitych. Termin zakonczenia 30.01.2026

Dach - konstrukcja 20%
Dach — pokrycie 100%
Sciany dziatowe 50%
Stolarka okienna 50%
Elewacje, termoizolacja 40%
Obrobki blacharskie, orynnowanie 100%
Instalacje sanitarne 25%
Instalacje elektryczne 30%
Tynki wewnetrzne 80%
Podtoza i posadzki 50%
Stolarka drzwiowa 50%

V ETAP — 13% kosztow catkowitych. Termin zakonczenia 30.03.2026

Instalacje sanitarne 5%
Instalacje elektryczne 5%
Tynki 20%
Stolarka drzwiowa 50%
Podtoza i posadzki 50%
Przytacza techniczne 100%
Montaz windy 100%
Wykonczenie czesci wspolnych 10%

VI ETAP — 10% kosztéw catkowitych . Termin zakonczenia 28.05.2026

Wykoniczenie czgsci wspdlnych

Drogi, chodniki, ogrodzenie

90%
100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny wylacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub na skutek
obmiaréw powykonawczych na warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej,
a takze na skutek zmian aranzacyjnych zgtoszonych przez Nabywce. W pozostatym
zakresie zapis nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz.U. 2021 poz. 1177)
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Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20.05.2021 o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy w przypadkach okreslonych w art. 43
ust. 1 Ustawy, to jest:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian w
Prospekcie Informacyjnym, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera
danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy;

W wypadkach wskazanych powyzej w pkt 1) — 5) Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia

6) gdy nie doszto do zawarcia Umowy Przeniesienia w terminie wyznaczonym
zgodnie z § 10. niniejszej umowy, a Nabywca wywigzal si¢ ze wszystkich
obowigzkdéw wobec Dewelopera oraz pod warunkiem wyznaczenia Deweloperowi
120-dniowego terminu na zawarcie Umowy Przeniesienia. W razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. W takim przypadku Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres op6znienia okreslonej w § 11 niniejszego aktu notarialnego;

7) gdy w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy — Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkow, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy,

9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera na papierze lub
innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy i nieprzekazania Nabywcy o$wiadczenia Banku, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego - Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spelnieniu  warunku gwarancji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego;

10) w przypadku nieusunig¢cia przez Dewelopera wady istotnej Mieszkanianr __ na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady
istotnej Mieszkania nr __, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. Ponadto, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) w sytuacjach, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 umowy, w takim przypadku wplacone
przez Nabywce $rodki pieni¢zne podlegaja zwrotowi.
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2) jezeli opdznienie Dewelopera w zakonczeniu wszystkich robot budowlanych
wynosi wiecej niz 120 dni, z zastrzezeniem zapisow § 9 ust. 1 1 5 Umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze¢Sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Bank wyda zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
petnej ceny za lokal mieszkalny.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczyste;j;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celows — sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym,;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku — po zakonczeniu inwestycji;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — po zakonczeniu inwestycji;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu — po zakonczeniu inwestycji;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasno$ci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
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na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywceg utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2020 1. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

AX PARKOWA 4 SP. Z2 0.0. e e
ul. Robotnicza 72, 53-608 Wroctaw "~ 4 F ’/
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KRS 0001075057 (7) PREZES ZARZADU
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