
 
 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

            Data sporządzenia Prospektu: 18.06.2025 r. 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

CZĘŚĆ OGÓLNA 

 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

 

Deweloper AX PARKOWA 4 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością  

KRS  0001075057 

Adres  53-608 Wrocław ul. Robotnicza 72 

Numer NIP REGON NIP: 8971931136 REGON:  52720035000000 

Numer telefonu 690 888 777  

Adres poczty elektronicznej biuro@apartamentyczaplaka.pl  

Numer faksu brak 

Adres strony internetowej 

dewelopera 

www.apartamentyczaplaka.pl  

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

Inwestycja „Apartamenty Czaplaka” jest realizowana przez spółkę celową  AX PARKOWA 4 spółka z 

ograniczoną odpowiedzialnością (REGON: 52720035000000, NIP: 8971931136, KRS: 0001075057). Spółka jest 

zarządzana i kontrolowana przez Pana Mariusza Papióra, jej głównego beneficjenta. 

Pan Mariusz Papiór posiada wieloletnie doświadczenie w branży deweloperskiej oraz budowlanej. Jest wspólnikiem 

firmy, która od ponad 10 lat zajmuje się świadczeniem usług budowlanych, w szczególności produkcją i montażem 

prefabrykowanych konstrukcji drewnianych stosowanych w budownictwie mieszkaniowym, przemysłowym oraz 

rolnictwie. 

Dzięki zdobytemu doświadczeniu w branży budowlanej, Pan Mariusz Papiór, wraz z innymi wspólnikami, rozszerzył 

działalność o branżę deweloperską. W ramach spółki HLM Sp. z o.o. Sp.k. oraz AX Projekt Sp. z o. o. Sp. K.  
zrealizowana została kilkuetapowa inwestycja mieszkaniowa „Przyjazny Smolec”, obejmująca ponad 300 mieszkań 

zlokalizowanych w Smolcu, tuż przy granicy Wrocławia. 

W 2025 roku, w ramach spółek AX Parkowa 1 Sp. z o.o. oraz AX Parkowa 2 Sp. z o.o., zakończona została budowa 

dziewięciu energooszczędnych domów jednorodzinnych w zabudowie wolnostojącej w miejscowości Stanowice k. 

Oławy. 

Obecnie, bazując na zdobytej wiedzy i doświadczeniu, firma realizuje inwestycję „Apartamenty Czaplaka” w Opolu, 

której celem jest stworzenie nowoczesnych apartamentów w atrakcyjnej lokalizacji. 

mailto:biuro@apartamentyczaplaka.pl
http://www.apartamentyczaplaka.pl/
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PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres  55-080 Smolec ul. Topolowa 8, 8a, 8b 

Data rozpoczęcia  20 październik 2021 r. 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

27 listopada 2023 r. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres  55-080 Smolec ul. Azaliowa 9, 11, 13, 15 

Data rozpoczęcia  31 październik 2019 r. 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

20 marca 2023 r. 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres  Stanowice, gmina Oława, ul. Parkowa 17, 17a, 17b, 19, 19a, 19b 

Data rozpoczęcia  31 stycznia 2024 r. 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

18 kwietnia 2025 r. 

 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł 

NIE 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

 

Adres i numer działki 

ewidencyjnej i obrębu1) 

OPOLE 45-055, UL. OJCA JÓZEFA CZAPLAKA,  

OBRĘB 0103, DZIAŁKA NR 20/6 (obecnie  nr 1451) 

MIASTO OPOLE; ARKUSZ MAPY:45 

POWIAT : M. OPOLE WOJEWÓDZTWO : OPOLSKIE 

 
1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 



3 

ID: 166101_1.0103.AR_45.20/6 

Numer księgi wieczystej  OP10/00161472/0 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o 

wpis w dziale czwartym księgi 

wieczystej 

BRAK 

W przyszłości może zostać wpisana hipoteka na zabezpieczenie udzielonego 

kredytu. 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja o 

powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2)  

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 

wpływających na warunki 

życia3)  

 

W pobliżu inwestycji znajduje się kościół, w związku z czym mogą występować 

okresowe uciążliwości akustyczne, takie jak dźwięk dzwonów kościelnych oraz 
nagłośnienie podczas uroczystości religijnych. W okolicy mogą również 

występować czasowe zwiększenia natężenia ruchu pieszego i samochodowego w 

związku z organizowanymi wydarzeniami. 

Kościół Najświętszego Serca Pana Jezusa w Opolu, ul. Ojca Józefa Czaplaka 1 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na podstawie przepisów 

odrębnych na terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

  

Ramowe studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania 

przestrzennego związku 

metropolitalnego 

 

 

 

 

 

Uchwała nr XXIV/435/16 Rady Miasta 

Opole z dnia 24.03.2016 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

„Śródmieście Vc” w Opolu. 

Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan rewitalizacji 

Miejscowy plan odbudowy  

Inne4)  

 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 

nieruchomości. 
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK), 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 
ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym  

 

Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 

4MW U 

Maksymalna i minimalna 

intensywność zabudowy 

0,3 – 2,00 

Maksymalna wysokość zabudowy 15 metrów 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

30% 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

1 miejsce postojowe/mieszkanie 

Warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

Ochrona na podstawie przepisów 

odrębnych. Dopuszczalny poziom hałasu 

dla „terenów w strefie śródmiejskiej miast 

powyżej 100 tys. mieszkańców” zgodnie 

z przepisami odrębnymi. 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Nie dotyczy 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 

Wskaźnik miejsc postojowych -  

minimum 1 miejsce postojowe na 

mieszkanie. Realizacja miejsc 

postojowych na parkingach 
wyznaczonych na terenie oraz 

zagłębionych pod ziemią.  

Do tereny 13KDD, ulicy Grunwaldzkiej 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 

1. Zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci 

wodociągowej. 

2. Odprowadzenie ścieków poprzez 

rozdzielczą kanalizację sanitarną do 

istniejącego układu miejskiego. 

3. Odprowadzenie wód opadowych 

poprzez system rozdzielczej kanalizacji 

deszczowej powiązany z istniejącym 

miejskim układem kanalizacji deszczowej 
poprzez systemy retencyjne na własnym 

terenie. 
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4. Energia cieplna z miejskiego systemu 

ciepłowniczego po niezbędnej jego 

rozbudowie. 

5. Zaopatrzenie w energię elektryczną z 

istniejących i planowanych elementów 

systemu elektroenergetycznego sieci 

średniego napięcia 15kV,stacji 

transformatorowych 15/0,4kv, sieci 

niskiego napięcia. 

6. Zapewnienie telekomunikacji z 

istniejących i planowanych elementów 

infrastruktury telekomunikacyjnej. 

7. Gospodarka odpadami poprzez 

systematyczny wywóz na zorganizowane 

składowisko odpadów komunalnych - do 

czasu wywozu odpadów na składowisko 

segregacji i przechowywania ich w 

szczelnych pojemnikach znajdujących się 

w pomieszczeniach przeznaczonych na 

gromadzenie i segregację odpadów 

wydzielonych w budynkach. 

 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, znajdujących 

się w odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym* 

Przeznaczenie terenu  

Maksymalna i minimalna 

intensywność zabudowy 
 

Maksymalna wysokość zabudowy  

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 
zagospodarowania 

przestrzennego 

 

 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Sposób użytkowania obiektów 

budowlanych oraz zagospodarowania 

terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty  

forma architektoniczna  

usytuowanie linii zabudowy  

intensywność wykorzystania terenu  

 
* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  
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warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

 

wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych 

 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 

 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 

 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od 

przedmiotowej nieruchomości5), 

zawarte w: 

 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 

Brak informacji o planowanych 

inwestycjach w promieniu 1 km od 

przedmiotowych nieruchomości, w 

szczególności o budowie linii szynowych 

oraz przewidzianych korytarzach 

powietrznych, a także znanych innych 

inwestycjach komunalnych, w 

szczególności oczyszczalniach ścieków, 

spalarniach śmieci, wysypiskach, 

cmentarzach. 

studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy  

 

decyzjach o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu 
 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

 

decyzjach o obszarach ograniczonego 

użytkowania 

 

miejscowych planach odbudowy  

mapach zagrożenia powodziowego i 

mapach ryzyka powodziowego 

 

 
5) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych 

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, 

cmentarze. 
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 

mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym: 

 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej 

 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 

 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego  

 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

 

Czy jest pozwolenie na budowę 

 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone 
tak* nie* 

 
* Niepotrzebne skreślić.  
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Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je 

wydał 

Decyzja nr 210/24 z dnia 10.07.2024,  wydana przez Prezydenta Miasta Opole, 

przeniesiona na rzecz AX Parkowa 4 sp. z o.o. decyzją z dnia 05.06.2025, która 

stała się ostateczna w dniu 10.06.2025, co potwierdza zaświadczenie Prezydenta 

Miasta Opole wydane 12.06.2025. 

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego  

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia i 

zakończenia robót budowlanych 

Rozpoczęcie prac  - 10.02.2025 r. 

Planowane zakończenie prac  - 28.05.2026 r. 

 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego albo zadania 

inwestycyjnego 

 

Liczba budynków  1 

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między budynkami) 

Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny 
usytuowany pomiędzy istniejącymi z 3 

stron budynkami zlokalizowanymi na 

sąsiadujących działkach oraz sąsiadujący 

z miejską drogą - ul. Ojca Józefa 

Czaplaka.  

Od strony północnej znajduje się budynek 

mieszkalny wielorodzinny 3 

kondygnacyjny z poddaszem użytkowym. 

Na poziomie parteru jest część usługowa 

– restauracja. Budynek usytuowany jest  

w odległości 12 m w linii zabudowy przy 

ul. J. Czaplaka za tym budynkiem w 
odległości 17 m od narożnika 

realizowanego budynku znajduje się 4 

kondygnacyjny budynek Uniwersytetu 

Opolskiego. 

Od strony wschodniej budynek sąsiaduje 

z terenem zielonym – ogrodem gdzie w 

odległości 14,5 m znajduje się parterowy 

budynek jednorodzinny. 

Od południowej strony jest budynek 

mieszkalny wielorodzinny 2 -

kondygnacyjny w odległości 12,5 m. 

Od zachodniej strony przebiega trasa 

ciągu pieszego – chodnik, a tuż za nim ul. 

J. Czaplaka w odległości 11 m. Za ulicą J. 

Czaplaka naprzeciw realizowanego 

budynku znajduje się kościół Parafii 

Rzymskokatolickiej NSPJ w odległości 

29,5m  Po lewej stronie od kościoła 

znajduje się 3 kondygnacyjny budynek 

kancelarii kościoła Ojców Jezuitów. 

Odległość od budynku – 37 m. Po prawej 

strony jest Jezuicki Ośrodek Formacji i 

Kultury. 
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Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

Pomiar powierzchni będzie wykonywany na podstawie normy:  

PN-ISO 9836:2022-07 

Zamierzony sposób i 

procentowy udział źródeł 

finansowania przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne 

Wkład własny: 29,22%  

Kredyt: 70,78% 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w 

przypadku kredytu) 

Bank Powszechna Kasa Oszczędności 

Bank Polski S.A.  

 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, 
według której jest obliczana kwota 

składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny6)  

0,45% 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków 

nabywcy 

Przedsięwzięcie deweloperskie będzie realizowane przez spółkę AX PARKOWA 

4 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością. Przewiduje się, że wpłaty nabywców 

będą przeznaczone w 100% na pokrycie kosztów realizacji inwestycji oraz 

docelowo na spłatę kredytu bankowego udzielonego na potrzeby realizacji 

inwestycji. 

W trakcie oferowania do sprzedaży deweloper zawarł z bankiem PKO Bank Polska 

S.A. (dalej jako: Bank) umowę o prowadzenie otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego, na który nabywcy będą dokonywali wpłat na poczet ceny. 

Dysponentem tego rachunku będzie Bank. 

Wypłata środków zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku 

powierniczym będzie następować przez Bank na wniosek dewelopera po 

stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego 

zgodnie z wskazanym poniżej harmonogramem przygotowanym w oparciu o zapisy 

ustawy deweloperskiej.  

Przed dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 

na rzecz dewelopera, Bank dokonywać będzie każdorazowej kontroli zakończenia 

poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w 

harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego bazując na podstawie wpisu 

kierownika budowy w dzienniku budowy, który to wpis będzie potwierdzony 

dodatkowo przez wyznaczoną przez Bank osobę posiadającą odpowiednie 

uprawnienia budowlane.  

W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego, określonego w harmonogramie, bank wypłaca 

deweloperowi pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym 

 
6) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20.05.2021  o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana 
według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych 
w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt 
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
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środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac 

po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa 

wynikające z umowy deweloperskiej. Koszty prowadzenia rachunku ponosi 

deweloper. 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

Bank Powszechna Kasa Oszczędności Bank Polski S.A. z siedzibą w Warszawie 

adres: ul. Puławska 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana w Sądzie Rejonowym 

dla m. st. Warszawy w Warszawie XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru 

Sądowego pod nr KRS [0000026438]; NIP: 525-000-77-38 REGON: 016298263 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

I ETAP -  18% kosztów całkowitych. Termin zakończenia 20.05.2025 

Roboty ziemne                                                                                                    80% 

Fundamenty - płyta                                                                                               100% 

Izolacje p/wilgociowe                                                                                             80% 

Ściany konstrukcyjne garażu                                                                                                     100% 

Strop nad garażem                                                                                              100% 

Instalacje elektryczne                                                                                                10% 

 
     

II ETAP –12% kosztów całkowitych. Termin zakończenia 30.07.2025  

Roboty ziemne                                                                                                     20% 

Izolacja p/wilgociowa                                                                                             20% 

strop nad parterem i Ip 
   

100% 

Ściany konstrukcyjne poziom parteru i Ip.                                                                                             100% 

Schody parter i Ip                                                                                                                  100% 

Instalacje sanitarne                                                                                                15% 

Instalacje elektryczne                                                                                                                                                               20% 

 
     

III ETAP –  23% kosztów całkowitych. Termin zakończenia 30.11.2025 

strop nad IIp i IIIp 100% 

Ściany konstrukcyjne poziom IIp. i IIIp.                                                                  100% 

Schody IIp i IIIp                                                                                                                  100% 

Dach - konstrukcja                                                                                                           80% 

Ściany działowe                                                                                                    50% 

Stolarka okienna                                                                                                  50% 

Elewacje, termoizolacja                                                                                        60% 

Instalacje sanitarne                                                                                                                                                                                55% 

Instalacje elektryczne                                                                                                                                                               35% 
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IV ETAP –  24% kosztów całkowitych. Termin zakończenia 30.01.2026 

Dach - konstrukcja                                                                                                    20% 

Dach – pokrycie                                                                                                       100% 

Ściany działowe                                                                                                          50% 

Stolarka okienna                                                                                                                       50% 

Elewacje, termoizolacja                                                                                                 40% 

Obróbki blacharskie, orynnowanie                                                                                                                                    100% 

Instalacje sanitarne                                                                                                       25% 

Instalacje elektryczne                                                                                                                                                                                                                  30% 

Tynki wewnętrzne                                                                                                            80% 

Podłoża i posadzki                                                                                              50% 

Stolarka drzwiowa                                                                                                        50% 

 
     

V ETAP –  13% kosztów całkowitych. Termin zakończenia 30.03.2026 

Instalacje sanitarne                                                                                                      5% 

Instalacje elektryczne                                                                                                    5% 

Tynki                                                                                                                                                                                                                                                 20% 

Stolarka drzwiowa                                                                                                               50% 

Podłoża i posadzki                                                                                                                                                                                                           50% 

Przyłącza techniczne                                                                                                   100% 

Montaż windy                                                                                                              100% 

Wykończenie części wspólnych                                                                             10% 

      
VI ETAP –  10% kosztów całkowitych . Termin zakończenia 28.05.2026 

Wykończenie części wspólnych                                                                             90% 

Drogi, chodniki, ogrodzenie                                                                                                                                      100% 
 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad 

waloryzacji 

Zmiana ceny wyłącznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub na skutek 

obmiarów powykonawczych na warunkach określonych w umowie deweloperskiej, 

a także na skutek zmian aranżacyjnych zgłoszonych przez Nabywcę. W pozostałym 

zakresie zapis nie dotyczy. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W 

ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM (Dz.U. 2021 poz. 1177) 
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Należy opisać, na jakich 

warunkach można odstąpić od 

umowy deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

ustawy z dnia 20.05.2021 o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz o 
Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy w przypadkach określonych w art. 43 

ust. 1 Ustawy, to jest: 

1) jeżeli umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy;  

2) jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w 

Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach, za wyjątkiem zmian w 

Prospekcie Informacyjnym, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;  

3) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy 

Prospektu Informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych 

lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach;  

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę, są niezgodne ze stanem 

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;  

5) jeżeli Prospekt Informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę, nie zawiera 

danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego 

stanowiącego załącznik do Ustawy;  

W wypadkach wskazanych powyżej w pkt 1) – 5) Nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia  

6) gdy nie doszło do zawarcia Umowy Przeniesienia w terminie wyznaczonym 

zgodnie z § 10. niniejszej umowy, a Nabywca wywiązał się ze wszystkich 

obowiązków wobec Dewelopera oraz pod warunkiem wyznaczenia Deweloperowi 
120-dniowego terminu na zawarcie Umowy Przeniesienia. W  razie bezskutecznego 

upływu wyznaczonego terminu Nabywca będzie uprawniony do odstąpienia od tej 

umowy. W takim przypadku Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary 

umownej za okres opóźnienia określonej w § 11 niniejszego aktu notarialnego;  

7) gdy w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego, Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 

1 Ustawy – Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy po dokonaniu przez bank 

zwrotu środków, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;  

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania 

do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy – Nabywca 

ma prawo odstąpienia od umowy w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy,  

9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera na papierze lub 

innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie banku prowadzącego mieszkaniowy 

rachunek powierniczy i nieprzekazania Nabywcy oświadczenia Banku, o którym 

mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy 

mieszkaniowego rachunku powierniczego - Nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji o 

spełnieniu warunku gwarancji wobec banku prowadzącego mieszkaniowy 

rachunek powierniczy dla Przedsięwzięcia Deweloperskiego;  

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Mieszkania nr __ na 

zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,  

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady 

istotnej Mieszkania nr __, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;  

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 

lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe.  

2. Ponadto, Nabywca ma prawo odstąpić od umowy:  

1) w sytuacjach, o których mowa w § 5 ust. 2 umowy, w takim przypadku wpłacone 

przez Nabywcę środki pieniężne podlegają zwrotowi.  
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2) jeżeli opóźnienie Dewelopera w zakończeniu wszystkich robót budowlanych 

wynosi więcej niż 120 dni, z zastrzeżeniem zapisów § 9 ust. 1 i 5 Umowy.  

INNE INFORMACJE  

I. Informacja o: 

1) Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 

do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 

użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 

nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 

korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

Bank wyda zgodę na bezobciążeniowe wyodrębnienie  lokalu i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie  

pełnej ceny  za lokal mieszkalny. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej lub 

wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji; 

3) kopią decyzji o pozwoleniu na budowę; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez 

spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) kopią decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku – po zakończeniu inwestycji; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu – po zakończeniu inwestycji; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu – po zakończeniu inwestycji; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 

lub zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodą banku lub innego 

wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz 

z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 

nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do jej udzielenia, 

jeżeli takie obciążenie istnieje,  

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodą banku 

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego 
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na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia takiej zgody, jeżeli 

takie obciążenie istnieje, albo zgodą banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w PKO BP SA, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo 

zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania 

depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, 

systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842). 

 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA, 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 

pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 

ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 

rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej, o której mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. 

z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419). 

Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe 

jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji. 

 

 

Podpis osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

 


